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Die Daten zu lhrer Wohnung

GROSSZUGIGE 5-ZIMMER-MIETWOHNUNG IN FRANKFURT-GALLUS!
> OBJEKT-NR: JB-S24-040

HAUSDATEN MONATLICHE KALTMIETE
Baujahr ca.. 1900 1.200,00 €
Haustyp: 6-Parteienhaus Monatliche Nebenkosten: 300,00 €
Qualitat der Ausstattung Normal Warmmiete: 1500,00 €
Nutzung: Leerstand Provisionsfrei
Zimmer: 5
Schlafzimmer: 4 Alle hier gemachten Angaben sind ohne Ge-
Badezimmer: > wahrund basieren ausschlieBlich auf Informa-
Wohnflache ca. 13 M2 tiongn, die uns von unserem Agftr?ggeber ;ur
collor IR Verfulllgung ggstellt wlgrdlen. er kon.nen .keme
Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Balkon: Nein  Aktualitat dieser Angaben tbernehmen.
Terrasse: Nein  Wir bitten Sie, die in diesem Exposé enthalte-
Anzahl Garage: Nein nen Informationen vertraulich zu behandeln.

ENERGIEWERTE

Heizungsart: Gas-Etagenheizung
Befeuerungsarten: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiebedarfswert: 263,4 kWh/(m?2"a)
Energieeffizienzklasse: H
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Eine Weitergabe an Dritte ist ohne vorherige,
schriftliche Zustimmung durch uns nicht zu-
lassig.
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Uber lhre neue Wohnung

Objektbeschreibung: Diese  groBzugige
5-Zimmer-\¥ohnung mit einer Wohnflache von
ca. 113 m? befindet sich in einem gepflegten
6-Parteienhaus im 1. OG, welches um 1900 er-
baut wurde und im Herzen von Frankfurt-Gal-
lus liegt. Im Erdgeschoss des Hauses befindet
sich ein Gewerbebereich.

Raumaufteilung und Ausstattung: Die \WWoh-
nung zeichnet sich durch ihre groBzugige
Raumaufteilung und die hohen Decken (ca.
3,15 m) aus, die ein angenehmes Wohngefuhl
vermitteln. Sie wurde durch die Zusammen-
fuhrung von zwei Einzelwohnungen geschaf-
fen und verfugt daher Uber zwei Gas-Etagen-
heizungen, deren Vertrage vom Mieter direkt
mit dem Anbieter abgeschlossen werden.

Badezimmer: Ein Highlight dieser Wohnung
ist das groBe, helle Badezimmer mit Tages-
licht, das sowohl eine Dusche als auch eine
Badewanne bietet. Zusatzlich gibt es ein Gas-
te-Bad, ebenfalls mit Dusche und Tageslicht.

Wohn- und Schlafradume: Die \¥ohnraume
sind mit hochwertigem Laminatboden aus-
gestattet, wahrend die Badezimmer und die
Klche gefliest sind. Alle Fenster sind doppelt
verglaste Aluminiumfenster und mit Rollladen
versehen, was fur eine angenehme Wohnat-
mosphare sorgt.
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Kiche: Eine einfache Einbaukuche ist vor-
handen und wird vom Mieter genutzt. Die an-
grenzende Speisekammer ist eine praktische
Erganzung zur Kuche. Der Anschluss fur eine
Waschmaschine ist ebenfalls in der \Wohnung
vorhanden.

Sicherheit und Komfort: Die \Xohnung ist mit
einer Gegensprechanlage ausgestattet, was
fur zusatzliche Sicherheit sorgt. Zwei Siche-
rungskasten mit je einem Fl-Schutzschalter
und ausreichend Steckdosen sind ebenfalls
vorhanden.

Zusatzliche Informationen: Ein Kellerraum
bietet zusatzlichen Stauraum. Ein Kfz-Stell-
platz und ein Aufzug sind nicht vorhanden.
Diese attraktive Wohnung in zentraler Lage
von Frankfurt-Gallus bietet viel Platz und Kom-
fort und ist ideal fur ein Paar oder eine kleine
Familie, die ein urbanes Leben in einer histori-
schen Umgebung schatzen.

Kontakt: Fur weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins ste-
hen wir Ihnen gerne zur Verfugung. Wir freuen
uns auf Ihre schriftliche Kontaktaufnahme!
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Die Wohnungsdaten - kurz & knapp:

® Wohnfliche ca. 113 m?
® 5Zimmer

® Wohnung aus zwei Einzelwohnungen
zusammengefuhrt

® Baujahr: ca. 1900

® Massivbauweise

® 4 \Wohnparteien + 2 Gewerbeparteien
® Doppelt verglaste Alufenster

® Rolladen vorhanden

® Laminatboden in den Wohnraumen - Fliesen
in Badern und Kuche

® 2 Badezimmer mit Tageslicht

® 2 Gas-Etagenheizungen - Vertrag wird
vom Mieter direkt mit dem Gasanbieter
abgeschlossen

® 2 Sicherungskasten mit je einem
FI-Schutzschalter vorhanden

® Gegensprechanlage vorhanden

® Waschmaschinenanschluss in \Wohnung
vorhanden

® GroBer Trockenraum auf dem Dachboden

® Ein Kellerraum vorhanden

® Kein Aufzug vorhanden

® Kein Kfz-Stellplatz vorhanden
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Hier befindet sich Ihre Wohnung

Allgemeine Beschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Frankfurter
Stadtteil Gallus, einem lebhaften und schnell
wachsenden Viertel westlich der Innenstadt.
Diese Adresse zeichnet sich durch ihre zentra-
le Lage und die hervorragende Anbindung an
die stadtische Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung:

® Offentlicher Nahverkehr: Die Mainzer
LandstraBe ist eine wichtige Verkehrsachse,
die von mehreren StraBenbahn- und Bus-
linien bedient wird. Die StraBenbahnlinien
11 und 21 halten in unmittelbarer Nahe und
bieten schnelle Verbindungen zum Haupt-
bahnhof und in die Innenstadt. Der S-Bahn-
hof Galluswarte ist ebenfalls fuBlaufig er-
reichbar und bietet Anschluss an die Linien
S3, S4, S5 und S6, die eine direkte Verbin-
dung zum Hauptbahnhof, zur Messe Frank-
furt und anderen wichtigen Knotenpunkten
bieten.

® Autobahn: Die Anbindung an das Auto-
bahnnetz ist exzellent. Uber die nahegele-
gene Auffahrt zur A5 sind sowohl der Flug-
hafen Frankfurt als auch andere wichtige
Stadte und Regionen schnell erreichbar.

® Flughafen: Der Flughafen Frankfurt am
Main, einer der groBten Verkehrsknoten-
punkte Europas, ist etwa 15-20 Minuten mit
dem Auto entfernt.
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Infrastruktur:

® Einkaufsmoglichkeiten: In der Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkei-
ten, darunter Supermarkte, Backereien und
Drogeriemarkte. Das nahegelegene Skyline
Plaza bietet ein breites Spektrum an Ge-
schaften, Restaurants und Freizeitmoglich-
keiten.

® Gastronomie: Entlang der Mainzer Land-
straBe und in den umliegenden StraBen gibt
es eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und
Bars, die eine breite Palette an kulinarischen
Angeboten bereitstellen - von regionaler
deutscher Kuche bis hin zu internationalen
Spezialitaten.

® Bildungseinrichtungen: In der Umgebung
befinden sich mehrere Schulen und Kinder-
garten. Die Goethe-Universitat Frankfurt
ist ebenfalls gut erreichbar und bietet eine
Vielzahl von Studiengangen und \Weiterbil-
dungsprogrammen.

® Gesundheitsversorgung: In unmittelbarer
Nahe befinden sich mehrere Apotheken,
Arztpraxen und das Krankenhaus Nord-
west, das eine umfassende medizinische
Versorgung sicherstellt.
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Freizeit und Erholung: Fazit:
® Parks und Grinflachen: Der nahegelegene  Die Wohnung bietet eine ideale Mischung aus
kleine ,Galluspark” bietet Grunflachen fur  urbanem Leben und exzellenter Infrastruktur.
Erholung und sportliche Aktivitaten. Auch  Die hervorragende Verkehrsanbindung, die
der weitlaufige Rebstockpark mit seinen  Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten und die
Freizeiteinrichtungen ist nicht weit entfernt. Nahe zu kulturellen und Freizeitangeboten
® Kultur und Unterhaltung: Die zentra-  machen diese Adresse besonders attraktiv fur
le Lage ermoglicht schnellen Zugang zu Bewohner und Unternehmen.
einer Vielzahl kultureller Einrichtungen wie
Museen, Theatern und Kinos. Die Messe
Frankfurt, eine der groften Messegelande
weltweit, ist ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar und bietet das ganze Jahr Uber
zahlreiche Veranstaltungen und Messen.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:

® Geschaftszentren: Die Nahe zum Frankfur-
ter Bankenviertel und zur Messe Frankfurt
macht die Lage besonders attraktiv fur Be-
rufspendler und Geschaftsreisende. Viele
nationale und internationale Unternehmen
haben hier ihre Niederlassungen, was die
Gegend zu einem wichtigen Wirtschafts-
standort macht.
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Grundriss

SPK
0,88 m?

Schlafzimmer
15,31 m?

Wohnzimmer
18,19 m?

Flur
5,00 m?

Kinderzimmer Schlafzimmer

Arbeitszimmer
13,85 m? 16,97 m? 18,27 m?
; :

nicht
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Eindriicke von lhrer neuen Wohnung

Flur zu groBem Badezimmer

Gaste-Bad

Bockholt Immobilien J6rn Bockholt
Telefon: 06196-52436-30 \ E-Mail: post@bockholt-immobilien.de \ Web: www.bockholt-immobilien.de Seite 8



GROSSZUGIGE 5-ZIMMER-MIETWOHNUNG IN FRANKFURT-GALLUS!
> OBJEKT-NR: JB-S24-040

Kiache

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer neben Kiiche

Schlafzimmer neben Kiiche
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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Kinderzimmer

Bockholt Immobilien Jérn Bockholt
Telefon: 06196-52436-30 \ E-Mail: post@bockholt-immobilien.de \ Web: www.bockholt-immobilien.de Seite 13



GROSSZUGIGE 5-ZIMMER-MIETWOHNUNG IN FRANKFURT-GALLUS!
> OBJEKT-NR: JB-S24-040

Badezimmer

Badezimmer
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Badezimmer
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