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Eichhornweg 4
65812 Bad Soden am Taunus
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Web:	 www.bockholt-immobilien.de

EXPOSÉ

GROSSZÜGIGE 5-ZIMMER-
MIETWOHNUNG  IN 
FRANKFURT-GALLUS
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HAUSDATEN
Baujahr ca.:	 1900

Haustyp:	 6-Parteienhaus

Qualität der Ausstattung	 Normal

Nutzung:	 Leerstand

Zimmer:	 5

Schlafzimmer:	 4

Badezimmer:	 2

Wohnfläche ca.:	 113 m²

Keller:	 Ja

Balkon:	 Nein

Terrasse:	 Nein

Anzahl Garage:	 Nein

ENERGIEWERTE
Heizungsart:	 Gas-Etagenheizung

Befeuerungsarten:	 Gas

Energieausweistyp:	 Verbrauchsausweis

Energiebedarfswert:	 263,4 kWh/(m²*a)

Energieeffizienzklasse:	 H

Die Daten zu Ihrer Wohnung

MONATLICHE KALTMIETE 
	 1.200,00 €

Monatliche Nebenkosten: 	 300,00 €

Warmmiete: 	 1.500,00 €

	 Provisionsfrei 

Alle hier gemachten Angaben sind ohne Ge-
währ und basieren ausschließlich auf Informa-
tionen, die uns von unserem Auftraggeber zur 
Verfügung gestellt wurden. Wir können keine 
Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und 
Aktualität dieser Angaben übernehmen.
Wir bitten Sie, die in diesem Exposé enthalte-
nen Informationen vertraulich zu behandeln. 
Eine Weitergabe an Dritte ist ohne vorherige, 
schriftliche Zustimmung durch uns nicht zu-
lässig.
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Objektbeschreibung: Diese großzügige 
5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfläche von 
ca. 113 m² befindet sich in einem gepflegten 
6-Parteienhaus im 1. OG, welches um 1900 er-
baut wurde und im Herzen von Frankfurt-Gal-
lus liegt. Im Erdgeschoss des Hauses befindet 
sich ein Gewerbebereich.

Raumaufteilung und Ausstattung: Die Woh-
nung zeichnet sich durch ihre großzügige 
Raumaufteilung und die hohen Decken (ca. 
3,15 m) aus, die ein angenehmes Wohngefühl 
vermitteln. Sie wurde durch die Zusammen-
führung von zwei Einzelwohnungen geschaf-
fen und verfügt daher über zwei Gas-Etagen-
heizungen, deren Verträge vom Mieter direkt  
mit dem Anbieter abgeschlossen werden.

Badezimmer: Ein Highlight dieser Wohnung 
ist das große, helle Badezimmer mit Tages-
licht, das sowohl eine Dusche als auch eine 
Badewanne bietet. Zusätzlich gibt es ein Gäs-
te-Bad, ebenfalls mit Dusche und Tageslicht.

Wohn- und Schlafräume: Die Wohnräume 
sind mit hochwertigem Laminatboden aus-
gestattet, während die Badezimmer und die 
Küche gefliest sind. Alle Fenster sind doppelt 
verglaste Aluminiumfenster und mit Rollläden 
versehen, was für eine angenehme Wohnat-
mosphäre sorgt.

Über Ihre neue Wohnung

Küche: Eine einfache Einbauküche ist vor-
handen und wird vom Mieter genutzt. Die an-
grenzende Speisekammer ist eine praktische 
Ergänzung zur Küche. Der Anschluss für eine 
Waschmaschine ist ebenfalls in der Wohnung 
vorhanden.

Sicherheit und Komfort: Die Wohnung ist mit 
einer Gegensprechanlage ausgestattet, was 
für zusätzliche Sicherheit sorgt. Zwei Siche-
rungskästen mit je einem FI-Schutzschalter 
und ausreichend Steckdosen sind ebenfalls 
vorhanden.

Zusätzliche Informationen: Ein Kellerraum 
bietet zusätzlichen Stauraum. Ein Kfz-Stell-
platz und ein Aufzug sind nicht vorhanden.
Diese attraktive Wohnung in zentraler Lage 
von Frankfurt-Gallus bietet viel Platz und Kom-
fort und ist ideal für ein Paar oder eine kleine 
Familie, die ein urbanes Leben in einer histori-
schen Umgebung schätzen.

Kontakt: Für weitere Informationen oder zur 
Vereinbarung eines Besichtigungstermins ste-
hen wir Ihnen gerne zur Verfügung. Wir freuen 
uns auf Ihre schriftliche Kontaktaufnahme!
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	 Wohnfläche ca.: 113 m²

	 5 Zimmer

	 Wohnung aus zwei Einzelwohnungen 
zusammengeführt

	 Baujahr: ca. 1900

	 Massivbauweise 

	 4 Wohnparteien + 2 Gewerbeparteien

	 Doppelt verglaste Alufenster 

	 Rolläden vorhanden

	 Laminatboden in den Wohnräumen – Fliesen 
in Bädern und Küche

	 2 Badezimmer mit Tageslicht

	 2 Gas-Etagenheizungen – Vertrag wird 
vom Mieter direkt mit dem Gasanbieter 
abgeschlossen

	 2 Sicherungskästen mit je einem  
FI-Schutzschalter vorhanden 

	 Gegensprechanlage vorhanden

	 Waschmaschinenanschluss in Wohnung 
vorhanden

	 Großer Trockenraum auf dem Dachboden

	 Ein Kellerraum vorhanden

	 Kein Aufzug vorhanden 

	 Kein Kfz-Stellplatz vorhanden

Die Wohnungsdaten – kurz & knapp: 
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Allgemeine Beschreibung:
Die Wohnung befindet sich im Frankfurter 
Stadtteil Gallus, einem lebhaften und schnell 
wachsenden Viertel westlich der Innenstadt. 
Diese Adresse zeichnet sich durch ihre zentra-
le Lage und die hervorragende Anbindung an 
die städtische Infrastruktur aus.

Verkehrsanbindung:
	 Öffentlicher Nahverkehr: Die Mainzer 

Landstraße ist eine wichtige Verkehrsachse, 
die von mehreren Straßenbahn- und Bus-
linien bedient wird. Die Straßenbahnlinien 
11 und 21 halten in unmittelbarer Nähe und 
bieten schnelle Verbindungen zum Haupt-
bahnhof und in die Innenstadt. Der S-Bahn-
hof Galluswarte ist ebenfalls fußläufig er-
reichbar und bietet Anschluss an die Linien 
S3, S4, S5 und S6, die eine direkte Verbin-
dung zum Hauptbahnhof, zur Messe Frank-
furt und anderen wichtigen Knotenpunkten 
bieten.

	 Autobahn: Die Anbindung an das Auto-
bahnnetz ist exzellent. Über die nahegele-
gene Auffahrt zur A5 sind sowohl der Flug-
hafen Frankfurt als auch andere wichtige 
Städte und Regionen schnell erreichbar.

	 Flughafen: Der Flughafen Frankfurt am 
Main, einer der größten Verkehrsknoten-
punkte Europas, ist etwa 15-20 Minuten mit 
dem Auto entfernt.

Hier befindet sich Ihre Wohnung

Infrastruktur:
	 Einkaufsmöglichkeiten: In der Umgebung 

finden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkei-
ten, darunter Supermärkte, Bäckereien und 
Drogeriemärkte. Das nahegelegene Skyline 
Plaza bietet ein breites Spektrum an Ge-
schäften, Restaurants und Freizeitmöglich-
keiten.

	 Gastronomie: Entlang der Mainzer Land-
straße und in den umliegenden Straßen gibt 
es eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und 
Bars, die eine breite Palette an kulinarischen 
Angeboten bereitstellen – von regionaler 
deutscher Küche bis hin zu internationalen 
Spezialitäten.

	 Bildungseinrichtungen: In der Umgebung 
befinden sich mehrere Schulen und Kinder-
gärten. Die Goethe-Universität Frankfurt 
ist ebenfalls gut erreichbar und bietet eine 
Vielzahl von Studiengängen und Weiterbil-
dungsprogrammen.

	 Gesundheitsversorgung: In unmittelbarer 
Nähe befinden sich mehrere Apotheken, 
Arztpraxen und das Krankenhaus Nord-
west, das eine umfassende medizinische 
Versorgung sicherstellt.
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Freizeit und Erholung:
	 Parks und Grünflächen: Der nahegelegene 

kleine „Galluspark“ bietet Grünflächen für 
Erholung und sportliche Aktivitäten. Auch 
der weitläufige Rebstockpark mit seinen 
Freizeiteinrichtungen ist nicht weit entfernt.

	 Kultur und Unterhaltung: Die zentra-
le Lage ermöglicht schnellen Zugang zu 
einer Vielzahl kultureller Einrichtungen wie 
Museen, Theatern und Kinos. Die Messe 
Frankfurt, eine der größten Messegelände 
weltweit, ist ebenfalls in wenigen Minuten 
erreichbar und bietet das ganze Jahr über 
zahlreiche Veranstaltungen und Messen.

Wirtschaft und Arbeitsmarkt:
	 Geschäftszentren: Die Nähe zum Frankfur-

ter Bankenviertel und zur Messe Frankfurt 
macht die Lage besonders attraktiv für Be-
rufspendler und Geschäftsreisende. Viele 
nationale und internationale Unternehmen 
haben hier ihre Niederlassungen, was die 
Gegend zu einem wichtigen Wirtschafts-
standort macht.

Fazit:
Die Wohnung bietet eine ideale Mischung aus 
urbanem Leben und exzellenter Infrastruktur. 
Die hervorragende Verkehrsanbindung, die 
Vielzahl an Einkaufsmöglichkeiten und die 
Nähe zu kulturellen und Freizeitangeboten 
machen diese Adresse besonders attraktiv für 
Bewohner und Unternehmen.
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Grundriss
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Flur zu großem Badezimmer 

Gäste-Bad

Eindrücke von Ihrer neuen Wohnung
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Küche

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer neben Küche 

Schlafzimmer neben Küche 
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Arbeitszimmer 

Arbeitszimmer 
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Schlafzimmer mit Durchgang zu Kinderzimmer 

Kinderzimmer 
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Badezimmer 

Badezimmer



GROSSZÜGIGE 5-ZIMMER-MIETWOHNUNG  IN FRANKFURT-GALLUS!   
> OBJEKT-NR: JB-S24-040

Bockholt Immobilien Jörn Bockholt   
Telefon: 06196-52436-30 \ E-Mail: post@bockholt-immobilien.de \ Web: www.bockholt-immobilien.de Seite 15

Badezimmer


